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Afgerelse om varditab og salgsoption

1. Sagens afgerelse

Du har den 11. maj 2021 rettidigt anmeldt krav om vaerditabserstatning og salgsop-
tion vedrgrende Langs vejlevej 9, 4970 Rgdby, som fglge af opstilling af solcellean-
leeg ved Lids@, herefter omtalt "anlaegget”.

Taksationsmyndigheden, bestaende af formanden Frederik Waage og den sagkyn-
dige Flemming Bentzon, har nu truffet afggrelse i sagen. Afggrelsen er truffet i hen-
hold til §§ 6-12 i lov om fremme af vedvarende energi jf. lovbekendtggrelse nr. 1031
af 6. september 2024 (VE-loven).

Taksationsmyndigheden har vurderet, at beboelsesejendommen padrages et vaerdi-
tab pa 450.000 kr. som fglge af anlaeggets opstilling. Taksationsmyndigheden har
vurderet, at beboelsesejendommen er 1.500.000 kr. veerd. Veerditabet overstiger
dermed 1 procent af beboelsesejendommens veerdi, jf. VE-lovens § 6, stk. 5. Du har
derfor ret til at fa veerditabet betalt af European Energy, som er opstiller af anleegget,
jf. VE-loven § 6, stk. 1. Erstatningen forfalder til betaling senest 8 uger efter medde-
lelsen af denne afggrelse, jf. § 6, stk. 6.

Taksationsmyndigheden har vurderet salgsoptionens starrelse til 2.000.000 kr., som
opstiller er forpligtet til at tilbyde at kgbe ejendommen for, jf. VE-lovens § 6 a, stk. 1.
Du kan i afggrelsens afsnit 4 laese naermere om, hvilke dele af ejendommen, der
indgar i salgsoptionen.

Du skal senest den 27. oktober 2026 meddele opstiller, at du vil anvende salgsopti-
onen. Fristerne fglger af VE-lovens § 6 a, stk. 5, og beregnes navnlig ud fra tidspunk-
tet for anlaeggets farste producerede kilowatt-time, hvilket ifglge opstiller skete den
8. juli 2025.

Det pahviler ejeren at sikre, at salget af ejendommen kan ske i overensstemmelse
med gvrig lovgivning, jf. bemaerkningerne til § 6 a i forslaget til VE-loven. Udbetalt
veerditab vil blive modregnet i salgsoptionen, jf. VE-lovens § 6 a, stk. 6, 2. pkt.

Det fastszettes som vilkar for salgsoptionen, at:

Sekretariat for Taksationsmyndigheden

Niels Bohrs Vej 8D
6700 Esbjerg

T: +45 3395 5819
E: post@tksm.dk
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e FEjer skal drage omsorg for ejendommen frem til overtagelsesdagen

Vilkaret er fastsat med hjemmel i VE-lovens § 7, stk. 1, forudseetningsvist, hvorefter
Taksationsmyndigheden beslutter salgsoptionens starrelse pa baggrund af en indi-
viduel vurdering, baseret pa et gjebliksbillede af ejendommens stand pa besigtigel-
sestidspunktet. Med vilkaret om at drage omsorg for ejendommen frem til overtagel-
sesdagen, varetages et hensyn til at sikre overensstemmelse mellem forudsaetnin-
gerne bag vurderingen og forholdene pa det senere tidspunkt, hvor opstiller eventuelt
overtager ejendommen.

Det bemaerkes, at vilkar for salgsoptionens indfrielse aftales mellem ejer og opstil-
ler, jf. VE-lovens § 6 a, stk. 6, 1. pkt.

2. Sagens VE-anlag

Lids@ er en solcellepark pa ca. 213 hektar og producerer arligt samlet 149 MW (AC
rating).

Tre lodsejere har lagt jord til solcelleparken, som er opdelt i syv delomrader. Der er
anvendt solcelletyperne fixed tilt og tracker.

Projektet er udviklet af European Energy i taet dialog med Lolland Kommune.
Lokalplanen blev vedtaget i 2020, hvorefter man gik i gang med planleegningsarbej-
det.

Der blev udsted byggetilladelse i oktober 2023, og man gik i gang med byggeri i
januar 2024, hvorefter anleegsarbejdet foregik indtil sommeren 2025, hvor solcelle-
anleegget var faerdigbygget.

Lidsa blev fuldt ibrugtaget d. 8. juli 2025.

| 2025 blev Lidsg overdraget til det svenske selskab Alight, men European Energy
driver fortsat parken.

3. Sagens oplysning

Taksationsmyndigheden har ved behandlingen af anmeldelsen inddraget alle oplys-
ninger fremsendt af anmelder og opstiller, herunder evt. bemaerkninger, som par-
terne er fremkommet med under besigtigelsesforretningen og parternes skrift-
lige/mundtlige indleeg til sagen.

Taksationsmyndigheden har forholdt sig til parternes bemaerkninger. Safremt ind-
leeggene konkret har givet anledning til bemaerkninger fra Taksationsmyndigheden,
er disse indsat og behandlet i de relevante dele af afggrelsens begrundelse.

Takstionsmyndigheden har til belysning af anmeldelsen endvidere indhentet doku-
mentation vedrgrende det retlige grundlag for projektet, herunder eventuel VVM-re-
degearelse og -tilladelse, byggetilladelse mv. Der er endvidere indhentet dokumenta-
tion fra offentlige registre om ejers ejendom, fra tinglysning.dk og OIS.dk. Disse op-
lysninger er inddraget i det omfang, det er vurderet af betydning for afgerelsen. Der
henvises herom til afggrelsens begrundelse nedenfor.

Se naermere om den indhentede dokumentation i bilag 1 til afgarelsen.

4. Retligt grundlag

Taksationsmyndigheden treeffer afgorelse om veerditabets og salgsoptionens stgr-
relse pa baggrund af en individuel vurdering, jf. VE-lovens § 7, stk. 1. Opstilleren skal
betale et tilkendt veerditab til ejeren, jf. § 6, stk. 1, og tilbyde at kebe ejendommen
ved tilkendt salgsoption, jf. § 6 a.
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Ifelge VE-lovens § 6, stk. 1 skal den, der ved opstilling af anleegget forarsager et
veerditab pa en beboelsesejendom, betale for det, medmindre veerditabet udgar 1
procent eller derunder af beboelsesejendommens veerdi.

Ved beboelsesejendommen forstas ifalge VE-lovens § 6, stk. 3 fast ejendom, der
lovligt kan anvendes til permanent eller midlertidig beboelse. Veerditabsordningen
omfatter ifslge bestemmelsen ogsa de neere udendgrsarealer, der anvendes som en
naturlig del af beboelsen. Veerdien af gvrige bygninger og fiernere dele af ejendom-
men, f.eks. marker, udhuse, staldbygninger mv. indgar saledes ikke.

Efter VE-lovens § 6 a, stk. 1 og 2, skal den, der forarsager et vaerditab pa en bebo-
elsesejendom tilbyde ejeren at kabe ejendommen ved salgsoption, hvis beboelses-
ejendommen er helt eller delvist beliggende i en afstand af op til seks gange vind-
mgllehgjden fra en vindmglle eller 200 meter fra naermeste solcelleanleeg, og Tak-
sationsmyndigheden har tilkendt veerditabsbetaling pa over 1 procent af beboelses-
ejendommens veerdi. Hvis ejeren af beboelsesejendommen har medvirket til tabet,
kan salgsoptionen belgbsmaessigt nedsaettes eller bortfalde.

| forbindelse med salgsoption er det ejendommen — ikke blot beboelsesejendommen
— som opstilleren af VE-anleegget skal tilbyde at kabe, jf. § 6 a, stk. 1. Opstilleren
skal med andre ord tilbyde at kgbe den matrikel, som beboelsen er opfart pa. Er der
noteret flere matrikler pa ejendommen, er det saledes kun en delmaengde af den
samlede ejendom, der indgar i vaerdiansaettelsen af salgsoptionen, inklusive opfarte
bygninger og anleeg, der er afgraenset ved skellet for den matrikel, hvor beboelsen
ligger. De gvrige dele af ejendommen indgar ikke i salgsoptionen. Denne del-
maengde af ejendommen omtales herefter "beboelsesmatriklen”.

Ejeren skal senest 1 ar efter anlaeggets forste producerede kilowatt-time meddele
opstilleren, at ejeren gnsker at ggre brug af salgsoptionen. Tidsfristen er dog for
landbrugsejendomme altid mindst 6 maneder og for gvrige ejendomme altid mindst
3 maneder fra det tidspunkt, hvor Taksationsmyndighedens afgarelse efter § 7 fore-

ligger.

5. Taksationsmyndighedens begrundelse

Taksationsmyndighedens vurdering af, om ejer skal tilkendes et veerditab og starrel-
sen herpa, er baseret pa oplysninger om bl.a. anlaeggets afstand til beboelsesejen-
dommen, hgjde, samt genevirkninger fra anlaegget i gvrigt. Lokale forhold kan ogsa
influere vurderingen, som f.eks. hvis udsynet fra boligen er praeget af eksisterende
anlzeg eller andre typer af tekniske anlaeg end vedvarende energianlzeg.

Til brug for en vurdering af veerditabet foretages ogsé en skensmaessig ansaettelse
af beboelsesejendommens vaerdi baseret pa navnlig ejendomspriserne i omradet og
observationerne under besigtigelsen. Denne vaerdi indgar i den samlede vurdering
af veerditabets stgrrelse. Salgsoption vaerdisaettes pa tilsvarende made for beboel-
sesmatriklen.

5.1. Vurdering af eiendommens vaerdi

| det fglgende afsnit er der redegjort naermere for Taksationsmyndighedens vurde-
ring af beboelsesejendommens veerdi samt veerdien af beboelsesmatriklen til brug
for afgarelsen om salgsoption. Herefter fglger en naermere begrundelse for afgarel-
sen om veerditab.
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5.1.1. Beboelsesejendommen og de neere udendgrs opholdsarealer
Taksationsmyndighedens har vurderet, at beboelsesejendommen er ca. 1.500.000
kr. veerd i handel og vandel. Denne vurdering er baseret pa den skennede veerdi af
de beboelsesgodkendte dele af eiendommen pa besigtigelsestidspunktet, herunder
boligens naere udendgrs opholdsarealer, som definereret i VE-loven, lovforslaget til
VE-loven og Taksationsmyndighedens praksis, som der er redegjort for i afggrelsens
afsnit 4.

Taksationsmyndigheden har ved veerdiansaettelsen af beboelsesejendommen lagt
vaegt pa forholdene under besigtigelsen som redegjort for ovenfor, omradet, samt
gvrige oplysninger i BBR. Taksationsmyndigheden har endvidere taget hensyn til
beboelsesejendommens beliggenhed og karakter, generelle stand samt en vurdering
af omsaetningshastigheden pa boliger af denne karakter ud fra markedsfaktorerne
pa tidspunktet for besigtigelsen (vurderingstidspunktet).

5.1.2. Beboelsesmatriklen

Taksationsmyndighedens har vurderet, at beboelsesmatriklen pa matrikel nummer
2a, hvor beboelsesejendommen er opfert, er ca. 2.000.000 kr. veerd i handel og van-
del.

Denne vurdering er baseret pa den skgnnede veerdi pa besigtigelsestidspunktet af
beboelsesmatriklen, som definereret i reglerne om salgsoption, lovforslaget til VE-
loven og Taksationsmyndighedens praksis, som der er redegjort naermere for i afgg-
relsens afsnit 4.

| forbindelse med vurderingen af salgsoptionens stgrrelse, har Taksationsmyndighe-
den lagt oplysningerne om beboelsesejendommen beskrevet ovenfor til grund. | til-
leeg dertil er fglgende lagt til grund om beboelsesmatriklen i gvrigt:

Landbrugsejendom med et samlet areal pa 149,60 ha jord, incl. eiendomme.

Areal i markplan udggr 140,30 ha og gvrige arealer 9,29 ha. Der har tidligere veeret
svinedrift pa ejendommen. Nu drives ejendommen som agerbrug.

Hovedbygning har et bebygget areal pa 220 kvm, hvoraf 150 kvm er indrettet til be-
boelse.

Beboelsesbygningen er opfart i ar 1875, i gule sten med naturskifertag.
Ejendommen er moderniseret i ar 2017, bl.a. med jordvarmeanlaeg og nye vinduer.
Bygningen er opfgrt med kampestensfundament.

Stueplan indeholder stort bryggers med varmeinstallationen, rummeligt spisekgkken
(ligeledes fra ar 2017) med spiseplads og udgang til stor sydvendt terrasse. Fra Spi-
sebordet og vinduesparti er der udsigt over haven og mod solcelleanlaeg.
Teknikrum med gulvvarmestyring. Stor vinkelopholdsstue med vinduer mod have og
solceller. Lille stue/kontor vendt mod gardsplads. Nydeligt nyere brusebadevaerelse,
ligeledes med vindue mod have og solceller. Stor hall med vindfang og trappe til 1.
sal.

Farstesalen er ikke moderniseret og indeholder aldre badevaerelse samt sovevee-
relse, begge med “stor” udsigt over solcelleanlaeg. Endvidere stort uudnyttet loft.

Til eiendommen hgrer 2 svinestalde som p.t. ikke er i drift. Endvidere stor lade.

Alle i god stand men med bglgeeternittag (asbest).

Den samlede ejendom fremtraeder generelt meget velholdt.
Taksationsmyndigheden har ved veerdianseettelsen af beboelsesmatriklen taget hen-

syn til beliggenhed og karakter, boligens og matriklens (inklusive bygninger) gene-
relle stand, omradets prisniveau samt en vurdering af omsaetningshastigheden pa
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ejendomme af denne karakter ud fra markedsfaktorerne pa tidspunktet for besigti-
gelsen.

5.2. Vurdering af veerditabet

Taksationsmyndigheden har til brug for vurderingen af vaerditabet pa beboelsesejen-
dommen bl.a. lagt veegt pa de opmalinger og beregninger, som opstiller har faet ud-
arbejdet for projektet. Baseret pa navnlig indtrykkene under besigtigelsen, beregnin-
gerne og opmalinger, vurderer Taksationsmyndigheden, at beboelsesejendommen
padrages et veerditab pa 450.000 kr. som faglge af anleeggets opstilling. Der er rede-
gjort neermere i det fglgende for de iagttagelser og oplysninger, der er tillagt vaegt
ved denne vurdering, hvorom det sammenfattende kan anfgres, at anlaegget er me-
get dominerende pa beboelsesejendommens udenomsarealer, herunder terasser og
have.

Udsigten til anleegget er ligeledeledes dominerende fra de primeere indendars op-
holdsarealer, herunder kgkken, spiseplads og den store opholdsstue.

5.2.1. Visuel pavirkning
I vurderingen af anlaeggets synlighed fra beboelsesejendommen har Taksationsmyn-
digheden lagt veegt pa felgende observationer og opmalinger.

Taksationsmyndigheden bemaerker, at afstanden fra beboelsesejendommen til an-
leeggets naermeste tekniske elementer er 200 meter, og at anlaegget er placeret vest
og syd for ejendommen. Det bemaerkes endvidere, at afstanden til anlaeggets be-
plantningsbeelte er 200 meter.

Fra boligen er der udsyn til anlaegget fra falgende rum:

Fra ejendommens kgkken og spisestue opleves et klart visuelt indtryk af, at man er
omgivet af solcelleanleegget. Anlaegget fremstar seerligt markant i hgjre side, nar man
ser ud gennem stuevinduet.

Ogsa fra storstuen er der direkte udsyn til solcellefelterne gennem vinduet mod syd.

Fra badeveerelset pa overetagen er der udsigt til store dele af solcelleparken, hvilket
bidrager til en tydelig fornemmelse af anlaeggets omfang. Ejeren har oplyst, at para-
bolmodtagelsen har veeret pavirket, hvilket har ngdvendiggjort opsaetning af en ny
antenne.

Fra soveveerelset er der tilsvarende fuld udsigt til solcelleanlaegget, dog delvist af-
skaermet af enkelte treeer og bevoksning i forgrunden.

Fra badeveerelset i underetagen er der ligeledes mulighed for at se dele af anleegget,
og fra garagen er der udsyn bade til den omkringliggende bevoksning og til selve
solcellefelterne.

Ejendommen har en stor og velholdt frugthave, der fremstar rummelig med betydelig
beplantning. Den teette bevoksning skeermer i nogen grad for udsynet til anlaegget.
Fra en vaesentlig del af haven er solcellerne ikke synlige pa grund af den kraftige
vegetation, mens de dog fortsat er tydelige fra de mere abne dele af grunden.

Der var fgr opstillingen af anlaegget udsyn til &bne marker.
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5.2.2. Stgjpavirkning
| vurderingen af stgjpavirkningen fra anleegget har Taksationsmyndigheden lagt op-
stillers beregninger til grund.

Den samlede stgj pa beboelsesejendommen fra solcelleanlaegget er beregnet til
35,90 dB(A).

5.2.3. Genskinspavirkning
| vurderingen af anlaeggets genskinspavirkning pa beboelsesejendommen har Tak-
sationsmyndigheden lagt de beregninger til grund, som opstiller.

Ifelge beregningerne udger det arlige genskin fra solcellerne uden foranliggende be-
plantning 7 timer og 40 minutter pa beboelsesejendommen. Genskinnet kan fore-
komme i perioden januar til medio marts i tidsrummet ca. kl. 14:00 til ca. kl. 18:15,
fra medio oktober til januar i tidsrummet ca. kl. 14:30 til ca. kl. 18:00 og fra primo april
til september i tidsrummet ca. kl. 18:00 til ca. kl. 19:00 fra solpanelerne placeret vest
og syd for ejendommen.

6. Vejledning

6.1. Genoptagelse

Du kan rette henvendelse til Taksationsmyndigheden med henblik pa at fa sagen
genoptaget. Det kraever almindeligvis, at der er begaet vaesentlige sagsbehandlings-
fejl, eller at du/l kan fremlaegge nye faktiske oplysninger af vaesentlig betydning, som
Taksationsmyndigheden ikke var bekendt med pa tidspunktet for denne afgarelse.

6.2. Domstolspravelse

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages til anden administrativ myn-
dighed, jf. VE-lovens § 12, stk. 1. Det er dog muligt at anlaegge retssag mod opstil-
leren, f.eks. om Taksationsmyndighedens vurdering af veerditabet og vaerdien af be-
boelsesejendommen og om salgsoptionen og salgsoptionens starrelse, jf. VE-lovens
§ 12, stk. 2, 1. pkt. Tilsvarende kan opstilleren anleegge sag mod anmelder om oven-
stédende vurderinger. Der geelder som udgangspunkt ikke en frist for at anlaegge sag,
men hvis opstilleren betaler for veerditab i overensstemmelse med denne afggrelse,
skal sag anleegges inden 3 maneder fra betalingstidspunktet.

Med venlig hilsen

Frederik Waage
Formand for Taksationsmyndigheden

Kopi af denne afgarelse er sendt til opstilleren af solcellerne. Afgarelsen vil blive
anonymiseret og offentliggjort pa www.taksationsmyndigheden.dk
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Bilag 1

Lokalplan nr. 360-119 Lolland Kommune

Kommuneplantillaeg nr. 15 til Kommuneplan 2017-2029

Afgerelse om ikke VVM pligt af 21. januar 2021

Byggetilladelse af 9. oktober 2023, Lolland Kommune

Tingbogsudskrift

Oplysninger om ejendommen og bygninger fra Den Offentlige Informations-
server, www.OIS.dk

e Oplysninger om § 3 jord, hektarstgtte og miljgtilladelse
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